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บทที่ 1บทที่ 1  
  

บทน าบทน า  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 
 

จังหวัดภูเก็ตมีการพัฒนาด้านอสังหาริมทรัพย์ ทั้งที่พักอาศัย โรงแรม สถานที่พักตากอากาศ รวมทั้งระบบ
สาธารณูปโภคและโครงการพัฒนาพื้นที่ต่างๆ เพิ่มขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมได้หากขาดการจัดการที่ดี 
ดังนั้นการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นจึงเป็นเครื่องมือหนึ่งที่ช่วยในการจัดการสิ่งแวดล้อม ที่ใช้หลัก
วิชาการในการท านายหรือคาดการณ์ผลกระทบทั้งทางบวกและทางลบที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการ โดยมีการน าเสนอ
ผลการศึกษา รายละเอียดโครงการ สภาพทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในปัจจุบันของพื้นที่ศึกษา การประเมินผล
กระทบจากโครงการ ที่อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยากรสิ่งแวดล้อมในแต่ละประเด็น ในระยะก่อสร้าง และด าเนินการ  
รวมไปถึงการก าหนดมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตลอดจนมาตรการติดตามตรวจสอบที่
เหมาะสมถูกต้อง ซึ่งนอกจากเป็นการวางแผนป้องกันผลกระทบล่วงหน้าแล้ว ยังช่วยลดค่าใช้จ่ายในการแก้ไข
ปัญหาสิ่งแวดล้อมที่อาจเกิดขึ้นจากโครงการได้อีกด้วย  

โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ 
ตั้งอยูท่ี่ ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประกอบกิจการประเภทโรงแรม 
จ านวน 45 ห้องพัก บนพื้นที่ที่จะน ามาพัฒนาโครงการเท่ากับ 0-2-0 ไร่ หรือ 800.00 ตารางเมตร เพื่อตอบสนองความ
ต้องการด้านที่พักอาศัยและการท่องเที่ยว นอกจากนี้ยังได้มีการปลูกต้นไม้ โดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อให้เกิดความ
ร่มเย็น สวยงาม และลดความกระด้างของโครงการอีกด้วย และมีความพร้อมในด้านระบบสาธารณูปโภค และ
สาธารณูปการอย่างครบครัน อาทิ ระบบไฟฟ้า ระบบน้ าใช้ ระบบบ าบัดน้ าเสีย ระบบระบายน้ าฝน การจัดการมูลฝอย 
ที่จอดรถ ระบบป้องกันอัคคีภัย และพื้นที่สีเขียว เพื่อมาตรฐานการพักอาศัย 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองตน้                                                                โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใชอ้าคาร) 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทววีงศ์ทรัพย์ อนิน ์      1-2 

 

เนื่องจากแต่เดิมห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ ได้ยื่นขออนุญาตท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น ในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 2548 ชื่อโครงการ โทนี่ อพาร์ทเม้นท์ ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน  
1 อาคาร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม จ านวน 45 ห้องพัก  

ต่อมาห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ ได้ยื่นขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
มีพื้นที่ใช้สอยเท่ากับ 2,164.00 ตารางเมตร ซึ่งได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร 
(แบบ อ.1) เลขที่ 161/2548 เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์ 7 คูหา และที่อยู่อาศัยรวม 45 หน่วย บนหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 ออกให้ ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2548 (ดังแสดงในภาคผนวก ค) 

หลังจากนั้นห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ ได้ท าการแบ่งแยกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 (บางส่วน) เป็นที่ตั้งของอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น เป็นการแบ่งแยกในนามเจ้าของเดิม ดังนั้น 
อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จะตั้งอยู่บนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขที่ 6874 เลขที่ดิน 1893 มีเนื้อที่  
0-2-0 ไร ่หรือ 800.00 ตารางเมตร  

ปัจจุบันเจ้าของโครงการต้องการน าอาคารดังกล่าวมาดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคารจากเดิม “อาคาร
พาณิชย์ 7 คูหา และที่อยู่อาศัยรวม 45 หน่วย” เปลี่ยนเป็น “โรงแรม 45 ห้องพัก” ดังนั้น จึงได้ด าเนินการจัดท ารายงาน
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ ดังแสดงในตารางที่ 1-1)  
  
ตารางที่ 1-1  สรุปการเปรียบเทียบรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงโครงการ 
ล าดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ  

(ตามใบอนุญาต อ.1) 
ภายหลังเปลี่ยนแปลงโครงการ  

(ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
1 ชื่อโครงการ  โทนี่ อพาร์ทเม้นท์   โรงแรม อมตะ ป่าตอง 
2 ประเภทการใช้อาคาร  อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  

เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์ 7 คูหา และที่อยู่
อาศัยรวม 45 หน่วย 

  อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพัก 
45 ห้องพัก (รวมห้องพักผู้พิการจ านวน 1 ห้อง) 
เพื่อใชเ้ป็นโรงแรม 

3 หนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
และเน้ือที่น ามาพัฒนา
โครงการ 

 หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 เนื้อที่ 3-1-91 ไร่ 
หรือ 5,564.00 ตารางเมตร  

  หนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขที่ 
เลขที่ 6874 เลขที่ดิน 1893 มีเน้ือที่ 0-2-0 ไร่ หรือ 
800.00 ตารางเมตร (แบ่งแยกมาจาก (น.ส. 3 ก.) 
เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564) 

4 การใช้ประโยชน์ภายใน
อาคาร 

 อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร 
พื้นที่ ใช้สอยของอาคารรวม 2,164.00 
ตารางเมตร แต่ละชั้นประกอบด้วย  
ชั้นที่ 1 ได้แก่  
- ร้านค้า จ านวน 7 คูหา โถงทางเดิน โถง

บันได และบันไดหนีไฟ  
ชั้นที่ 2-4 ได้แก่ 
- ห้องพักชั้นละ 15 ห้อง ทางเดิน โถงบันได 

และบันไดหนีไฟ 

  อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร พื้นที่ใช้
สอยของโครงการเท่ากับ 2,189.28 ตารางเมตร  
แต่ละชั้นประกอบด้วย  
ชั้นที่ 1 ได้แก่ 
- ห้องพักเจ้าของโครงการ จ านวน 1 ห้อง  
- ส านักงาน พื้นที่โถง ห้องเก็บของ ห้องเครื่องสูบ

น้ า ห้องน้ าชาย-หญิง ห้องน้ าพนักงาน ห้องพัก
มูลฝอยรวม ลิฟต์ บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ 

ชั้นที่ 2-4 ได้แก่ 
- ห้องพักชั้นละ 15 ห้อง (รวม 45 ห้องพัก) ลิฟต์ 

โถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ  
5 ก า ร ใ ช้ ป ร ะ โ ย ช น์

ภายนอกอาคาร 
 ที่จอดรถยนต์จ านวน 14 คัน  
 

  ถนน และทางเข้า-ออกโครงการ จะตั้งอยู่บนถนน
ภาระจ ายอม ทางเข้า-ออก ที่จอดรถ และระบบ
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ล าดับ รายละเอียดโครงการ ก่อนเปลี่ยนแปลงโครงการ  
(ตามใบอนุญาต อ.1) 

ภายหลังเปลี่ยนแปลงโครงการ  
(ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) 

สาธารณูปโภคต่างๆ ของ น.ส. 3 ก. เลขที่ 2764 
เลขที่ดิน 564 (บางส่วน) 

 ที่จอดรถยนต์จ านวน 27 คัน มีรายละเอียด ดังนี้  
- ที่จอดรถยนต์ภายในโครงการ จ านวน 2 คัน 

(เป็นที่จอดรถผู้พิการทั้งหมด) 
- ที่จอดรถยนต์ (ที่มีการเช่าอาคารจอดรถจังซีลอน 

(Outdoor Parking) ชั้นที่ 1) จ านวน 25 คัน  

  ที่จอดรถจักรยานยนต์จ านวน 32 คัน ตั้งอยู่บน
พื้นที่ที่ยินยอมให้ใช้เป็นถนน ทางเข้า-ออก ที่จอด
รถ และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของ น.ส. 3 ก. 
เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 (บางส่วน) 

ดังนั้น โครงการมีที่จอดรถยนต์จ านวน 27 คัน (รวมที่
จอดรถผู้พิการจ านวน 2 คัน) 
- ทางเดิน และทางลาดผู้พิการ  
- พื้นที่สีเขียวขนาด 133.60 ตารางเมตร 

 
ด้วยเหตุนี้ โครงการจึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น เพื่ อให้ได้รับความเห็นชอบใน

รายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการฯ ของจังหวัดภูเก็ต และเพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างดัดแปลง 
และเปลี่ยนการใช้อาคารต่อเทศบาลเมืองป่าตองต่อไป รายละเอียดความเป็นมาของโครงการดังแสดงในรูปที่ 1-1 
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ความเป็นมาของโครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) 
ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ 

แต่เดิม ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ ได้ยื่นขออนุญาตท า
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ในเดือนมิถุนายน พ.ศ. 
2548 ชื่อโครงการ โทนี่ อพาร์ทเม้นท์ ประกอบด้วย อาคาร  
ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม จ านวน 45 ห้องพัก 

ปัจจุบัน  ต้องการน าอาคาร  ค .ส .ล .  4 ชั้ น  
ม า ดั ด แ ป ล ง  แ ล ะ เ ป ลี่ ย น ก า ร ใ ช้ อ า ค า ร 
จาก เดิม  “ โครงการ  โทนี่  อพาร์ท เม้ นท์ 
ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ 7 คูหา และที่อยู่
อาศัยรวม 45 หน่วย” เปลี่ยนเป็น “โครงการ
โรงแรม อมตะ ป่าตอง จ านวน 45 ห้องพัก” 
ดังน้ัน จึงได้ด าเนินการจัดท ารายงานผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 

ต่อมา ได้ด าเนินการขออนุญาตก่อสร้างจากเทศบาลเมืองป่าตอง  
ซ่ึงได้รับใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ อ.1) เลขท่ี 161/2548 
เพื่อใช้เป็นอาคารพาณิชย์ 7 คูหา และท่ีอยู่อาศัยรวม 45 หน่วย  
บนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขท่ี 2764  
เลขท่ีดิน 564 ออกให้ ณ วันท่ี 28 พฤศจิกายน 2548 

หลังจากนั้น ท าการแบ่งแยกหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
เลขท่ี 2764 เลขท่ีดิน 564 (บางส่วน) เป็นท่ีตั้งของอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น 
เป็นการแบ่งแยกในนามเจ้าของเดิม ดังน้ัน อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จะตั้งอยู่
บนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขท่ี 6874 เลขท่ีดิน 
1893 มีเน้ือที่ 0-2-0 ไร่ หรือ 800.00 ตารางเมตร 

สภาพปัจจุบัน โครงการมีอาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคารตั้งอยู่ภายในโครงการ 
และยังไม่มีการก่อสร้าง ดัดแปลงอาคาร แต่อย่างใด   
แต่เดิมโครงการมีการเปิดด าเนินการเป็นท่ีพักอาศัยรวมให้เช่า (รายเดือน) ตามใบอนุญาต 
(แบบ อ.1) เลขท่ี 161/2548 แต่ปัจจุบันโครงการได้ปิดด าเนินการใช้อาคาร เน่ืองจาก
สถานการณ์การแพร่ระบาดโรคติดเชื้อไวรัสโคโรนา 2019 หรือโรคโควิด 19 
(Coronavirus Disease 2019 (COVID-19)) 
(แบบแสดงรายละเอียดการเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น (แบบ สผ. 5) 
และหนังสือรับรองว่าจะไม่มีการก่อสร้างดัดแปลงอาคาร ดังแสดงในเอกสารแนบ 4)   

หนังสือแจ้งผลการพิจารณารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้นโครงการโทนี่ อพาร์ทเม้นท์ ลงวันที่ 20 กันยายน 2548  
ที่ ภก 0013.2/13904 (ดังแสดงในเอกสารแนบ 1) 

ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอน
อาคาร (แบบ อ.1) ดังแสดงในเอกสารแนบ 2 

ทั้งนี้ โครงการไม่ได้จัดท ารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมมาก่อน แต่อย่างไรก็ตาม โครงการได้มีการจัดเก็บตัวอย่าง
น้ าที่ผ่านการบ าบัดจากระบบบ าบัดน้ าเสียรวม ตามผลการวิเคราะห์
คุณภาพน้ า ดังแสดงในเอกสารแนบ 3 

รูปที่ 1-1 รายละเอียดความเปน็มาของโครงการ 
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1.2 ทางเลือกในการด าเนินโครงการ 
 

ทางเลือกในการด าเนินโครงการ เป็นกระบวนการคาดการณ์ที่พิจารณาจากพื้นที่ตั้งโครงการ หรือวิธีการ
ด าเนินโครงการและองค์ประกอบทางด้านสิ่งแวดล้อมในบริเวณใกล้เคียงที่อาจจะได้รับผลกระทบจากโครงการ  
โดยค านึงถึงความเหมาะสม และความเป็นไปได้ในการด าเนินโครงการ พร้อมทั้งคาดคะเนผลกระทบจากทางเลือก
ของโครงการดังกล่าว โดยปัจจัยหลักที่จะน ามาพิจารณาในการเลือกพื้นที่ตั้งโครงการและวิธีการด าเนินโครงการนั้น
จะส่งผลกระทบต่อพื้นที่ข้างเคียงน้อยที่สุด โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 
ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร มีห้องพักรวมทั้งสิ้น 45 ห้องพัก มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 27 คัน (รวมที่จอดรถผู้พิการ
จ านวน 2 คัน) และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 32 คัน ซึ่งการพัฒนาโครงการ เจ้าของโครงการได้พิจารณาทางเลือก
ของพื้นที่ตั้งโครงการจากปัจจัย 5 ประการ ประกอบด้วย 

 
(1) สภาพภูมิประเทศ 

แนวทางเลือก 
ต้องมีความเหมาะสมกับการก่อสร้างอาคารของโครงการ เหมาะส าหรับการอยู่อาศัย และการ

ท่องเที่ยว มีการเปิดมุมมองให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมโดยรอบที่ตั้งโครงการ และสามารถมองเห็นกิจกรรม 
ที่เกิดขึ้นในบริเวณใกล้เคียงเพื่อท าให้เกิดความรู้สึกต้องการพักผ่อน และอยู่อาศัย ส าหรับสภาพภูมิประเทศต้องมี
ความปลอดภัยในการก่อสร้างดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร 

ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่โครงการปัจจุบันมีลักษณะเป็นพื้นที่ราบ ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น 

จ านวน 1 อาคาร ทั้งนี้ พื้นที่บริเวณโดยรอบในรัศมี 1,000 เมตร มีบ้านอยู่อาศัย โรงแรม รีสอร์ท อาคารอยู่อาศัยรวม 
อาคารพาณิชย์ ศูนย์การค้าจังซีลอน สถานที่ราชการ (โรงพยาบาลป่าตอง การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง โรงเรียน
เทศบาลเมืองป่าตอง (บ้านไสน้ าเย็น) และโรงเรียนอนุบาลเทศบาลเมืองป่าตอง) ร้านค้า ร้านอาหาร และพื้นที่มีการ
ครอบครองเป็นส่วนใหญ่ ดังนั้น สภาพแวดล้อมโดยรอบจึงมีความเหมาะสมส าหรับการพักอาศัย และการท่องเที่ยว  
 

(2) การคมนาคม  
แนวทางเลือก 
เนื่องจากโครงการต้องการพัฒนาเพื่อเป็นโรงแรม จึงได้ค านึงถึงการเดินทางของผู้พักอาศัยต้อง 

มีความสะดวกสบาย อาคารโครงการต้องอยู่ติดกับถนนสาธารณะ ที่สามารถเชื่อมออกถนนสายหลัก 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 

โครงการอยู่ติดกับถนนภาระจ านยอมตั้งอยู่บนหนังสือรับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) 
เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 ที่ดินแปลงนี้บางส่วนตกอยู่ในบังคับภาระจ ายอม เรื่อง ทางเดิน ทางรถยนต์ และระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) เป็นถนนคอนกรีตเสริม
เหล็ก มีความกว้าง 6.00 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ไม่มีเกาะกลางถนน และมีท่อระบายน้ าฝั่งเดียวของถนน ทั้งนี้ ถนน
ดังกล่าวเชื่อมต่อกับถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ซึ่งเป็นถนนสายหลักที่สามารถเข้าสู่ตัวเมืองภูเก็ตได้โดยสะดวก 
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(3) สภาพสิ่งแวดล้อมโดยรอบโครงการ  
แนวทางเลือก 
สภาพสิ่งแวดล้อมและการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการ ต้องเหมาะสมต่อการ

เดินทางออกสู่แหล่งท่องเที่ยว ไม่มีกิจกรรมที่ก่อให้เกิดการรบกวนหรือเป็นอันตรายต่อผู้พักอาศัยในโครงการ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
บริเวณโดยรอบที่ตั้งอาคารโครงการมีลักษณะการใช้ประโยชน์ที่ดิน มีบ้านอยู่อาศัย โรงแรม รีสอร์ท 

อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารพาณิชย์ ศูนย์การค้าจังซีลอน สถานที่ราชการ (โรงพยาบาลป่าตอง การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
ป่าตอง โรงเรียนเทศบาลเมืองป่าตอง (บ้านไสน้ าเย็น) และโรงเรียนอนุบาลเทศบาลเมืองป่าตอง) ร้านค้า ร้านอาหาร 
และพื้นที่มีการครอบครองเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีลักษณะเป็นแหล่งที่อยู่อาศัย และสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับชุมชน 
จึงเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินที่สอดคล้องกับการด าเนินโครงการ 

 

(4) ความพร้อมของระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการ 
แนวทางเลือก 
ต้องมีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการรองรับอย่างเพียงพอ ทั้งระบบไฟฟ้า ระบบประปา 

ระบบระบายน้ า การจัดการมูลฝอย 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
พื้นที่ตั้งโครงการอยู่ในเขตพื้นที่รับผิดชอบของเทศบาลเมืองป่าตอง ซึ่งมีระบบสาธารณูปโภคต่างๆ 

รองรับอย่างเป็นระบบ ซึ่งสามารถให้บริการโครงการได้อย่างเพียงพอ ดังนี้  
• ระบบไฟฟ้า  พื้นที่ โครงการอยู่ ในเขตการจ่ายไฟฟ้าของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 

ซึ่งมีความสามารถในการจ่ายกระแสไฟฟ้าในพื้นที่รับผิดชอบ รวมถึงโครงการได้อย่างเพียงพอ 
• ระบบประปา พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการให้บริการของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต 

โดยการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต มีสถานีผลิตน้ า 2 แห่ง ได้แก่  
1. สถานีผลิตน้ าบางวาด  มีระบบผลิตที่ใช้งาน 1,000 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
2. สถานีผลิตน้ าบ้านบางโจ  มีระบบผลิตที่ใช้งาน 500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ก าลังผลิตรวม 1,500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยสถานีผลิตน้ าบางวาดใช้แหล่งน้ าดิบจากอ่างเก็บ

น้ าบางวาด ขุมเหมืองสรรพสามิต และสถานีผลิตน้ าบ้านบางโจใช้แหล่งน้ าดิบจากอ่างเก็บน้ าบางเหนียวด า 
นอกจากนี้ เอกชนยังก่อสร้างสถานีผลิตน้ า เพื่อขายน้ าให้แก่ การประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต 

โดยมีสถานีผลิตน้ า 3 แห่ง ดังนี้ 
1. สถานีผลิตน้ ากะทู้ มีระบบที่ใช้งาน 700 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
2. สถานีผลิตน้ าเข้งหงวน มีระบบที่ใช้งาน 200 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
3. สถานีผลิตน้ าระบบ RO กะรน มีระบบที่ใช้งาน 500 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง 
ท าให้เอกชนมีก าลังผลิตรวม 1,400 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง โดยสถานีผลิตน้ ากะทู้ใช้แหล่งน้ าดิบ

จากขุมเหมืองตันติวิท สถานีผลิตน้ าเข้งหงวนใช้แหล่งน้ าดิบจากขุมเหมืองเข้งหงวน และสถานีผลิตน้ า RO กะรน ใช้
แหล่งน้ าดิบจากทะเล 
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การให้บริการน้ าประปาของการประปาส่วนภูมิภาค สาขาภูเก็ต มีพื้นที่ให้บริการครอบคลุมพื้นที่ 
398.04 ตารางกิโลเมตร หรือคิดเป็นร้อยละ 45.91 ของพื้นที่ทั้งหมด (867 ตารางกิโลเมตร) 

ข้อมูลการใหบริการน้ าประปาในเขตเทศบาลเมืองป่าตอง ด าเนินการโดยการประปาส่วนภูมิภาค 
สาขาภูเก็ต แหล่งน้ าดิบที่ใช้ผลิตน้ าประปา คือ อ่างเก็บน้ าเข่ือนบางวาด ขุมเหมืองสรรพสามิต คลองบางใหญ่ น้ าตก
กะทู้ และสนามกอล์ฟล็อคปาล์ม ส าหรับผู้ใช้น้ าประปาในเขตเทศบาลเมืองป่าตอง จ านวน 4,863 ราย ปริมาณการ
ใช้น้ าประปาในเขตเทศบาลเมืองป่าตอง เมื่อปี พ.ศ. 2561 จ านวน 5,655,358 ลูกบาศก์เมตร (ที่มา: แผนพัฒนาท้องถิ่น  

(พ.ศ. 2561-2565) เทศบาลเมืองป่าตอง) 
• การจัดการมูลฝอย พื้นที่โครงการอยู่ในเขตการให้บริการเก็บขนมูลฝอยของเทศบาลเมืองป่าตอง 

มีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นเฉลี่ยเท่ากับ 43.27 ตัน/วัน (ค่าเฉลี่ยจากปริมาณมูลฝอยที่เกิดขึ้นในปีงบประมาณ 2564) 
ช่วงเวลาในการจัดเก็บมูลฝอยเวลา 20.00-03.00 น. ส าหรับรถเก็บขนมูลฝอยประกอบด้วย รถบรรทุกขยะแบบอัดท้าย 
และรถกระบะ 4 ล้อ แบบเปิดข้าง ด าเนินการเก็บขนมูลฝอยโดยสถานประกอบการให้บริการการเก็บขน รับท าการก าจัด
สิ่งปฏิกูลหรือมูลฝอย จ านวน 1 ราย ได้แก่ บริษัท ดีคิดส์ จ ากัด (ที่มา: กองสาธารณสุขและสิ่งแวดล้อม เทศบาลเมืองป่าตอง, 2565) 

ทั้งนี้ การก าจัดมูลฝอยของเทศบาลเมืองป่าตองจะต้องน ามูลฝอยไปก าจัดในเขตเทศบาลนครภูเก็ต 
ซึ่งปัจจุบันมีหน่วยงานที่มาใช้บริการก าจัดมูลฝอยกับเทศบาลนครภูเก็ต รวมทั้งจังหวัด 21 หน่วยงาน ประกอบด้วย 
เทศบาล จ านวน 12 หน่วยงาน องค์การบริหารส่วนต าบล จ านวน 6 หน่วยงาน และองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
จ านวน 1 หน่วยงาน มูลฝอยสาธารณะ จ านวน 1 หน่วยงาน และภาคเอกชน จ านวน 1 หน่วยงาน โดยมีปริมาณมูลฝอยที่
รวบรวมไปก าจัดยังศูนย์ก าจัดมูลฝอยเทศบาลนครภูเก็ต คิดเป็นปริมาณเฉลี่ย 835.18 ตัน/วัน (ที่มา : กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม 

ส านักการช่าง เทศบาลนครภูเก็ต พ.ศ. 2563) ด าเนินการแยกไปก าจัดทั้งหมด 3 แบบ ได้แก่ เข้าโรงแยกมูลฝอยเพื่อน ากลับมา
ใช้ใหม่ แยกก าจัดแบบการฝังกลบ และแยกเข้าเตาเผา 

• ระบบบ าบัดน้ าเสีย เขตเทศบาลเมืองป่าตอง มีโรงปรับปรุงคุณภาพน้ าซึ่งเป็นระบบบ าบัดน้ าเสีย
ชนิดเติมอากาศ ประเภทแอกติเวเต็ดสลัดจ์ (Activated Sludge : AS) ขนาด 27,000 ลูกบาศก์เมตร/วัน และแบบคลอง
วนเวียน (Oxidation Ditch: OD) 3,000 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยรวบรวมน้ าเสียจากท่อระบายน้ าในแหล่งชุมชนต่างๆ 
มาบ าบัดภายในโรงปรับปรุงคุณภาพน้ า เพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานน้ าทิ้ง ทั้งนี้ โครงการมีระบบบ าบัดน้ าเสีย (ที่มีอยู่
เดิม) แบบเกรอะและกรองไร้อากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ จ านวน 8 ชุด ดังนี้ 

- จุดที่ 1 (CDS-4000 2 ถัง ต่อกับ CDL-4000 1 ถัง) จ านวน 3 ถัง รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 
15 ห้อง เท่ากับ 9.00 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ าเสียห้องน้ าส่วนต้อนรับ (ชาย-หญิง) และห้องน้ าผู้พิการ เท่ากับ0.32 
ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณน้ าเสีย 9.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

- จุดที่ 2 (CDS-5000 2 ถัง ต่อกับ CDL-5000 1) จ านวน 3 ถัง รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 18 
ห้อง เท่ากับ 10.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

- จุดที่ 3 (CDS-6000 1 ถัง ต่อกับ CDL-3000 1) จ านวน 2 ถัง รองรับน้ าเสียจากห้องพักจ านวน 12 
ห้อง เท่ากับ 7.20 ลูกบาศก์เมตร/วัน และน้ าเสียพักเจ้าของโครงการ เท่ากับ 0.32 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
รวมปริมาณน้ าเสีย 7.52 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ าเสียจากครัวของห้องพักเจ้าของโครงการจะผ่าน 
ถังดักไขมันส าเร็จรูป (ใต้ซิงค์) จ านวน 1 ชุด ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

- น้ าเสียจากห้องน้ าพนักงาน เท่ากับ 0.40 ลูกบาศก์เมตร/วัน และห้องพักมูลฝอย เท่ากับ 0.005
ลูกบาศก์เมตร/วัน รวมปริมาณน้ าเสีย 0.41 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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หลังจากนั้นน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดรวมแล้วจะเข้าสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม ก่อนปล่อย
ออกสู่ท่อระบายน้ าบนถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี และเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียของเทศบาลเมืองป่าตองต่อไป  

• ระบบระบายน้ า บริเวณด้านหน้าพื้นที่โครงการติดกับท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม 
ซึ่งท่อระบายน้ าดังกล่าวเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะริมถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ทั้งนี้ โครงการจึงได้ 
ขออนุญาตจากเทศบาลเมืองป่าตอง เพื่อเชื่อมท่อระบายน้ าของโครงการกับท่อระบายน้ าสาธารณะดังกล่าว ดังนั้น 
โครงการจึงมีการระบายน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว และน้ าฝนลงสู่ท่อระบายน้ าริมถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี และเข้าสู่
ระบบบ าบัดน้ าเสียของเทศบาลเมืองป่าตองต่อไป 

 

(5) ความสอดคล้องกับผังเมือง และกฎหมายอ่ืนๆที่เกี่ยวข้อง 
แนวทางเลือก 
ต้องเป็นบริเวณที่ผังเมืองมีข้อก าหนดให้สามารถปลูกสร้างโรงแรมได้ และโครงการสามารถปฏิบัติ

ตามข้อกฎหมายอื่นๆ ได้ 
ความสอดคล้องและเหมาะสมต่อการพัฒนาโครงการ 
• ความสอดคล้องตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่

จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 โดยอาศัยอ านาจตามความในมาตรา 45 วรรคหนึ่งและวรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริม
และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 บังคับใช้ตั้งแต่วันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
และมีระยะเวลาบังคับใช้ห้าปีนับตั้งแต่วันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เป็นต้นไป 

บริเวณที่ 8 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม 
หรือส านักงาน (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว 
บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

ทั้งนี้ โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) มีระดับความสูงของ
อาคารจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึงจุดสูงสุดของอาคาร มีความสูงเท่ากับ 17.60 เมตร และมีพื้นที่ว่างร้อยละ 
30.74 ของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้าง ดังนั้น การด าเนินโครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนดแต่อย่างใด รายละเอียด 
ดังแสดงในตารางที่ 1-2 
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ตารางที่ 1-2 การด าเนินโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 

รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ข้อ 4 ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 
9 บริเวณ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

บริเวณที่  8 หมายถึงพื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ 
นอกจากในบริเวณที่ 1 ถึงบริเวณที่ 7 
ข้อ 5 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ 
ให้เป็นอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน  
เว้นแต ่

(ก) โรงงานจ าพวกที่ 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตาม
ประเภท ชนิด จ าพวก หรือข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 

(ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงใหใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต แต่ต้องไม่เป็นโรงงานจ าพวกที่ 2 และจ าพวกที่ 3 ตามประเภทและ
ชนิดที่ก าหนดในบัญชี 2 

(ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่ เดิมบน 
พื้นที่เดิม  

ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ
ควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมาย
ก าหนด 

(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบ
บ าบัดและการจัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม 
หรือพื้นที่ใหม่มิได้ขัดกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนหรือดัดแปลงของเดิมบน
พื้นที่เดิมโดยต้องมีเครื่องจักหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด  

(4) สุสาน เว้นแต่กรณีสุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึง
จะก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อย
กว่า 1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการ
บริโภคไม่น้อยกว่า 300 เมตร                 

(5) คลังน้ ามันและสถานที่ เก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง เพื่อจ าหน่าย 

(6) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลว
ประเภทโรงบรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และ
สถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7 (9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้มีได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร 
และต้องมี  

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับ
อาคารประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม 

- จากการตรวจสอบพื้นที่ตามข้อก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการ
คุ้มครองสิ่งแวดล้อมโดยทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พบว่า โครงการจัดอยู่ใน บริเวณที่ 8 
 
- โครงการไม่ได้ประกอบกิจการเป็นโรงงานอุตสาหกรรมทุก
ประเภทหรือทุกชนิด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีโรงฆ่าสัตว์ 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีฌาปนสถาน 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีสุสาน 
 
 
 
- ภายในโครงการไม่มีคลังน้ ามัน 
 
- ภายในโครงการไม่มีคลังก๊าซปิโตรเลียมและสถานที่ที่ใช้ในการ
บรรจุหรือเก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลว 
 
 
 
- มีระดับความสูงของอาคารจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึง
จุดสูงสุดของอาคาร มีความสูงเท่ากับ 17.60 เมตร  
- โครงการมีพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมร้อยละ 30.74 
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
หรือส านักงาน  

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับ
อาคารประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์  
ข้อ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในพื้นที่ที่มีความลาด
ชันในบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 
และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(2) พื้นที่บริเวณที ่2 บริเวณที่ 3 บริเวณที ่4 บริเวณที ่5 และบริเวณที่ 
8 ที่มีความลาดชันตั้งแต่ร้อยละ 20 ถึง ร้อยละ 35 ให้มีได้เฉพาะอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร กรณีขนาด
ที่ดินแปลงที่ยื่นขอนุญาตมีเนื้อที่ไม่น้อยกว่า 100 ตารางวา ขึ้นไป ให้มีพื้นที่
อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างน้ าซึมผ่านได้ไม่น้อย
กว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อย
กว่า 100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร 
และมีที่ว่างที่น้ าซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน 
ข้อที่ 9 การวัดความสูงของอาคารในพื้นที่บริเวณที่ 1 บริเวณที ่2 บริเวณที่ 3 
บริเวณที ่4 บริเวณที ่5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที ่8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี ้

(1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากวา่
ถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้
วัดจากระดับถนนสาธารณะ ฃ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซ่ึงค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุด
ที่ต่ าที่สุดของอาคารหลังนั้น 

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปใน
แนวดิ่งถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอด
ผนังของชั้นสูงสุด 
ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 

(1) การท าเหมืองแร่ 
(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่

ในบริเวณที่ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมเกาะภูเก็ 

(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่งน้ าสาธารณะใน
แผ่นดินและแหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขินหรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าใน
แหล่งน้ านั้นไม่อาจไหลไปได้ตามปกติ 

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ  
และป่าชายเลน เว้นแต่ 

(ก) การด าเนินการของทางราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและ
สัตว์น้ า โดยได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น

 
 
 
- พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ ภายในโครงการ ประกอบด้วย 
อาคาร ค.ส.ล. 4 ชั้น จ านวน 1 อาคาร  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- การวัดความสูงของอาคารวัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึง
จุดสูงสุด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการท าเหมืองแร่ 
- โครงการไม่มีการขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตราย 
 
 
 - โครงการไม่มีการถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซ่ึงท าให้แหล่งน้ า
สาธารณะตื้นเขินหรือเปลี่ยนแปลงทิศทาง 
 
- โครงการไม่ได้อยู่ในป่าพรุ และป่าชายเลน  
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ของรัฐในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์
ได้ และได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ให้แนบ
รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตาม
ข้อ 17 ด้วย 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการ
ด าเนินการเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
(ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไท 
(ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือประการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตาม

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้

ผ่านการบ าบัดตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดแล้ว 
(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามที่ก าหนดในบัญชีปลา

สวยงามท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น

ของรัฐเพื่อการึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง 
หรือกิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการ
เพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซ่ึงได้รับอนุญาตตาม
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้า
ในลักษณะหรือในบริเวณดังต่อไปนี้ 

(ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินร้อยละ 35 
(ข) พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน 80 เมตร 
(ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดิน าหรับพลเมืองใช้ร่วมได้ เว้นแต่

ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่ เกี่ ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจาก
คณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบ
รายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตาม
ข้อ 17 ด้วย 

(ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่ง
ตามสภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

(จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาท่ าคัญหายาก และแหล่งที่มี
ซากดึกด าบรรพ์ 

(ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริ เวณที่มี คุณค่าทางประวัติศาสตร์ 
โบราณคดี หรือศิลปกรรม 

(10) การกระท าใดๆที่ก่อให้เกิการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพหรือชี วกายภ าพ ในพื้นที่สันทราย  
สันดอน หน้าผา ปากน้ า เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือ
หน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ

 
 
 
 
 
 
- โครงการไม่มีการขุดลอกร่องน้ า 
 
- โครงการไม่มีการล่วงล้ าล าน้ า 
 
 
 
- โครงการจะมีการบ าบัดจนได้มาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้งจาก
อาคารประเภท ค ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระ
จ ายอม และออกสู่ท่อระบายน้ าบนถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี 
ต่อไป 
- โครงการไม่มีการการจับหรือครอบครองปลาสวยงาม 
 
 
 
 
 
- พื้นที่โครงการเป็นพื้นที่ราบ ไม่มีการขุด ตัก หรือดูด กรวด 
ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะหรือในบริเวณ 
(ก) ถึง (ฉ) 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
- โครงการไม่มีการกระท าที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะ
ทางธรณีสัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ  
ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า แต่อย่างใด 
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รายละเอียดตามประกาศฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
หลีกเล่ียงได้ 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ 
รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะ
และไม่สามารถหลีกเลี่ยงได 
ข้อ 12 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับ
เพื่อติดต้ังป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่น แล้วแต่กรณีซ่ึงการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1 )  ให้กระท า ได้ ในพื้นที่ ที่มี ความสู งจากระดับความสู งจาก
ระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร หรือพื้นที่ที่มีความลาดชันไม่เกิน 
ร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตาม
มาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดิน
โดยรอบในแนวราบบนพื้นดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของ
ป้ายในแนวดิ่ 
ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคาร
ชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือหอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้อง
ติดต้ังหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อหรือทาง
น้ าสาธารณะ โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรบานที่
กฎหมายก าหนด 
ข้อ 14 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุดที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่ง
ทะเลเกินกว่า 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกินกว่า 50 เมตร กรณีที่
เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล และมีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 10 ห้องถึง 29 ห้อง ต้อง
ด าเนิการตามข้อก าหนดท้ายประกาศ 

 
- ภายในโครงการไม่มีหินดาน 
 
 
 
- โครงการไม่มีการติดตั้งป้าย 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
- โครงการจัดให้มีถังดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสี ย 
ก่อนปล่อยออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภาระจ ายอม และออกสู่
ท่อระบายน้ าบนถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี ต่อไป 
 
 
 
- โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ใกล้ทะเล 
 

 
• ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 และ

กฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2558 
ส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ได้ตรวจสอบที่ตั้งโครงการซึ่งแสดงต าแหน่งของ

กรรมสิทธิ์ที่ดิน พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) บริเวณหมายเลข 
2.25 (หนังสือรับรองที่ตั้งโครงการจากส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ดังแสดงใน ภาคผนวก ค)  
ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  พ.ศ. 2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติมออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ประกาศใช้บังคับตั้งแต่วันที่ 7 กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 111 
ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562  ให้มีผลบังคับต่อไปจนกว่าจะมีประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน     
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ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย 
การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
กิจการอ่ืน ให้ใช้เพิ่มได้อีกไม่เกินร้อยละสิบห้าของที่ดินประเภทนี้ในแต่ละบริเวณ 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้  
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุ

ร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมาย ว่าด้วยการ
ส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน ้ามันเชื้อเพลิงและสถานที่ที่ใช้ในการเก็บรักษาน้ ามันเชื้อเพลิง ที่ไม่ใช่ก๊าซปิโตรเลียม
เหลว และก๊าซธรรมชาติ เพื่อจ าหน่ายที่ต้องขออนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เว้นแต่เป็น
สถานีบริการน้ ามันเชื้อเพลิง  

(3) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่ เก็บก๊าซ และห้องบรรจุก๊าซ ส าหรับก๊าซปิโตรเลียมเหลวตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง แต่ไม่หมายความรวมถึงสถานีบริการ ร้านจ าหน่ายก๊าซ สถานที่ใช้ก๊าซ 
และสถานที่จ าหน่ายอาหารที่ใช้ก๊าซ  

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่าด้วย
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า  

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน  
(6) โรงฆ่าสัตว์  
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร  
(8) ก าจัดมูลฝอย  
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวนและคุ้มครองดูแล 

รักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ าล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมาย
เก่ียวกับการป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ทั้งนี้ โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) เป็นโครงการประเภท
โรงแรม มีห้องพักจ านวน 45 ห้อง ซึ่งสอดคล้องกับการใช้ประโยชน์ที่ดินตามผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554 
และฉบับแก้ไขเพิ่มเติมออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 ประกาศใช้บังคับตั้ งแต่วันที่ 7 
กรกฎาคม 2554 และตามมาตรา 111 ของพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2562  ให้มีผลบังคับต่อไปจนกว่าจะมี
ประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นให้ใช้บังคับผังเมืองรวมให้ใช้บังคับในพื้นที่เดียวกัน  ดังนั้น 
การด าเนินการของโครงการไม่ขัดต่อข้อก าหนดผังเมืองดังกล่าว  

• ความสอดคล้องตามกฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม 
พ.ศ. 2551 

โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) จัดเป็นโรงแรมประเภท 1 
หมายความวา โรงแรมที่ใหบริการเฉพาะห้องพัก ซึ่งต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ (1) มีห้องพัก 
ไม่เกิน 50 ห้อง (2) ห้องพักทุกห้องต้องมีพื้นที่ใช้สอยไม่น้อยกว่า 8 ตารางเมตร ไม่รวมห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียง
ห้องพัก (3) มีห้องน้ าและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่างเพียงพอส าหรับผู้พัก 
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ทั้งนี้ โครงการมีห้องพักทั้งสิ้นจ านวน 45 ห้อง ห้องพักของโครงการที่มีขนาดเล็กสุด (ไม่รวม
ห้องน้ า ห้องส้วม และระเบียงห้องพัก) มีขนาดเท่ากับ 17.80 ตารางเมตร ประกอบกับมีห้องน้ าภายในห้องพักทุกห้อง 
ดังนั้น การด าเนินการของโครงการไม่ขัดต่อกฎกระทรวงดังกล่าว 

• ความสอดคล้องตามกฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) ประกอบกิจการประเภท 
โรงแรม โดยมีวัถุประสงค์เพื่อเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นอาคารตามข้อ 3 (1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่  
โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประเภทของสนามกีฬากลางแจ้งหรทอสนามกีฬาในร่ม 
ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังแสดงในตารางที่ 1-3 

แต่อย่างไรก็ตาม โครงการมีการออกแบบอาคารในส่วนของชั้นที่ 1 ให้เป็นพื้นที่ส่วนต้อนรับ ไม่มี
ห้องพักส าหรับลูกค้า ดังนั้น โครงการจึงจัดให้มีห้องพักผู้พิการในชั้นที่ 2 และออกแบบให้ห้องพักดังกล่าวใกล้กับลิฟต์
โดยสารมากที่สุด เพื่อบริการผู้เข้าพักอาศัยที่ใช้ในการเดินทางระหว่างชั้น รวมทั้งบริการผู้พิการ หรือทุพพลภาพเพื่อ
เข้าสู่ห้องพักผู้พิการชั้นที่ 2 ได้อย่างสะดวก ซึ่งมีระยะห่างจากลิฟต์ประมาณ 9.50 เมตร ส าหรับการออกแบบลิฟต์
ของโครงการมีขนาดห้องลิฟต์ กว้าง 1.85 เมตร ยาว 1.95 เมตร และช่องประตูลิฟต์กว้าง 1.00 เมตร พร้อมทั้งมีราว
จับภายในลิฟต์ 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 19 หากประสงค์จะดัดแปลงอาคารภายหลังที่กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ ให้
ได้รับการยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงนี้ เม่ือได้ปฏิบัติตามเงื่อนไข ดังต่อไปนี้ 

(1) ไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นเกินร้อยละสองของพื้นที่อาคารรวมกันทุกชั้นที่ได้รับ
อนุญาตไว้ก่อนกฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 

(2) ไม่เป็นการเพิ่มความสูงของอาคาร 
(3) ไม่เป็นการเพิ่มพื้นที่ปกคลุมดิน 
(4) ไม่เป็นการเปลี่ยนต าแหน่งหรือขอบเขตของอาคารให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาตไว้ก่อน

กฎกระทรวงนี้ใช้บังคับ 
การดัดแปลงอาคารที่ไม่เป็นไปตามเงื่อนไขในวรรคหนึ่ง หรือมีการเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็น

อาคารตามข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 15 ข้อ 19 ข้อ 22 และข้อ 24 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และข้อ 6 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 18 ข้อ 20  
ข้อ 21 ข้อ 23 และข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 25548 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย ดังตารางที่ 1-3 
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ตารางที่ 1-3 รายละเอียดข้อก าหนดของกฎกระทรวง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564 

รายละเอียดตามกฎกระทรวงฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร ดังต่อไปนี้ 

(1) สัญลักษณ์รูปพิการ 
(2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ และคนชรา 
(3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก

ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทั้งนี้ ป้ายสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราติดอยู่ใน
ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นและสัมผัสได้ง่าย และมีแสงสว่างทั้ง
กลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสูสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผพูิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณหรือตัวอักษรแสดง
ประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ตามข้อ 4 ใหเปนสีขาวโดยพื้นปายเปนสีน้ าเงิน หรือเปนสีน้ าเงินโดยพื้นป้าย
เป็นสีขาว 

- โครงการจัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทาง
ไปสูสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผูพิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราเปนสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางวันและกลางคืน สัมผัส
และรับรู้ได ้
 

- โครงการจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ทั้งนี้ ป้ายสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราติดอยู่ใน
ต าแหน่งที่สามารถมองเห็นและสัมผัสได้ง่าย และมีแสงสว่างทั้ง
กลางวันและกลางคืน 

ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน  
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 3 คัน  
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอดรถไม่

น้อยกว่า 5 คัน  
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อย
กว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถทุกจ านวน 100 คันที่เพิ่มขึ้น 
เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถยนต์จ านวน 27 คัน ดังนั้น โครงการ
จึงจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จ านวน 2 คัน 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้า-ออกอาคาร ให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่งเส้นทางทาง
จราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร และมีป้าย
แสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาว
ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้ง
บนผนังของช่องจอดรถขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร  
 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการไว้ใกล้ทางเข้า-ออก
อาคาร โดยมีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถ โดยมีความกว้างและยาวไม่น้อย
กว่า 90 เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ขนาดกว้างและยาวไม่น้อยกวา่ 30 
เซนติเมตร ติดต้ังอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
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รายละเอียดตามกฎกระทรวงฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 41 (พ.ศ. 
2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดกว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความ
ยาวของที่จอดรถ โดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอ
กับที่จอดรถ 

- โครงการจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 2 คัน เป็นที่จอดรถแบบขนานกับแนวทาง
เดินรถ มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร และยาว 6.00 เมตร พร้อมทั้ง
จัดให้มีพื้นที่ว่างด้านข้าง กว้าง 1.00 เมตร ตลอดความยาวที่
จอดรถ โดยที่ว่างมีลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่
จอดรถ 

ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราเข้าใช้ได้ โดยมีลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกัน ไม่ลื่น ไม่มีสิ่งกีดขวาง หรือส่วนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถ 
ในกรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวก และทางลาดนี้
ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

- โครงการจัดให้มีทางลาดจ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 
เมตร มีความยาว 3.70 เมตร และมีชานพักยาว 1.50 เมตร 
ค่ันระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด พร้อมทั้งมีราวจับและ 
ราวกันตก  

ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
 (1) เปิดปิดได้ง่าย 
 (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 

เซนติเมตร และให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดชัน 1 : 2 
 (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 

- โครงการออกแบบให้มีประตูเข้าสู่อาคารเป็นแบบบานพับ 
ที่เปิดอยู่ตลอดเวลา ส าหรับประตูเข้าสู่ห้องพัก ออกแบบให้มี
ประตูเป็นแบบผลักเข้าสู่ห้องพัก โดยเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 
องศา และจัดให้มีความกว้างของช่องประตูไม่น้อยกว่า 
86 เซนติเมตร 

ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป ต้องจัดให้มีห้อง
ส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย 1 ห้องใน
ห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้องส้วมส าหรับ
บุคคลทั่วไป 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง โดยจัดแยก
ออกจากห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป  

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีลักษณะ 
ดังต่อไปนี ้

(1) พื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้สามารถหมุนตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้น
ผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบบานเปิด
ออกสู่ภายนอก โดยต้องเปิดค้างไม่น้อยกว่า 90 องศา และต้องมีราวจับ
แนวนอน 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้สามารถหมุน
ตัวกลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร  

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ภายใน
ห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไป และมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้องส้วม ต้องจัดให้
ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรอื
ทุพพลภาพ และคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก 

ห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่ง หากได้จัดส าหรับผู้ชาย
และผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือ
หญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งที่สามารถสัมผัสได้ด้วย 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมผู้พิการ จ านวน 1 ห้อง โดยจัดแยก
ออกจากห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไป โดยห้องน้ าผู้พิการ
สามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก  
 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มีระดับสูง
จากพื้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย 1 ที่ และมีราวจับ 

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราไว้แล้ว  

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 (7)(ก) และ (ข) 
 ข้อ 8 (7)(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน

- โครงการจัดให้มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชราที่มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้สามารถหมุนตัว
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รายละเอียดตามกฎกระทรวงฯ ความสอดคล้องของโครงการ 
การจับและไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร  

กลับได้ซ่ึงมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.5 เมตร และมีราว
จับท าด้วยวัสดุเรียบ มีความแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายในการจับ
และไม่ลื่นจับ พร้อมทั้งราวจับมีลักษณะกลม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตร 

ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส ดังนี้ 
 (1) พื้นที่ผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่มี

ระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร 
 (2)  พื้นผิ วต่า งสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้ ง ในทิศทางที่น า ไปสู่

ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า ห้อง
ส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

- โครงการจัดให้มีพื้นที่ผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้ง
บริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกัน พร้อมทั้งจัดให้มีทางลาดเพื่อ
เข้า-ออกอาคารได้สะดวก 
  

 
• กฎหมายที่เกี่ยวข้องรูปแบบสถาปัตยกรรม  
- ความสูงของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราช 

บัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 44 ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกินสองเท่าของระยะ 
ราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่ สุด ความสูงของอาคาร 
ให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงสุด ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของชั้นสูงสุด ทั้งนี้ พื้นที่โครงการไม่ได้ตั้งอยู่ติดกับถนนสาธารณะแต่อย่างใด โดยพื้นที่
โครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระจ ายอมเป็นถนน และทางเข้า-ออกโครงการ ตั้งอยู่บนบนหนังสือรับรองการท า
ประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 (บางส่วน) จะเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ (ถนนราษฎร์อุทิศ 200 ปี 
มีความกว้าง 19.00 เมตร) มีระยะห่างจากอาคารโครงการเท่ากับ 68.74 เมตร ดังนั้น มีความสูงได้ไม่เกิน (19.00 + 
68.74) x 2 = 175.48 เมตร โดยความสูงของอาคารจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างจนถึงจุดสูงสุดของอาคาร มีความสูง
เท่ากับ 17.60 เมตร 

- ระยะถอยร่น อาคารโครงการจัดให้มีระยะถอยร่นระหว่างแนวอาคารกับแนวเขตที่ดิน  
0.50-3.70 เมตร ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ. 2522 

- ที่ว่างอาคารด้านติดถนนสาธารณะ พื้นที่ โครงการไม่ได้ตั้ งอยู่ติดกับถนนสาธารณะ 
แต่อย่างใด โดยพื้นที่โครงการตั้งอยู่ติดกับถนนภาระจ ายอมเป็นถนน และทางเข้า-ออกโครงการ ตั้งอยู่บนบนหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ (น.ส. 3 ก.) เลขที่ 2764 เลขที่ดิน 564 (บางส่วน) จะเชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ (ถนน
ราษฎร์อุทิศ 200 ปี  มีความกว้าง 19.00 เมตร) มีระยะห่างจากอาคารโครงการเท่ากับ 68.74 เมตร 
ซึ่งสอดคล้องกับกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
ข้อ 41(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

ดังนั้น การพัฒนาโครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) เป็นโรงแรม
เพื่อการพักอาศัยและการท่องเที่ยว บนพื้นที่ดังกล่าวจึงมีความเหมาะสมและสอดคล้องกับที่ตั้งโครงการ การใช้
ประโยชน์ที่ดินโดยรอบ และสอดคล้องกับข้อก าหนดผังเมืองและกฎหมายอื่นๆ 
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1.3 วัตถุประสงค์ของการศึกษาและจัดท ารายงาน 
 
โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้อาคาร) เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

โรงแรม มีห้องพักจ านวน 45 ห้อง จัดเป็นโครงการที่ต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 และรวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 เพื่อใช้ประกอบการขออนุญาตก่อสร้างอาคาร
กับเทศบาลเมืองป่าตอง โดยผ่านการพิจารณาให้ความเห็นชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผู้ช านาญการพิจารณา
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ในเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม บริเวณจังหวัดภูเก็ต โดยมีวัตถุประสงค์ของ
การจัดท ารายงานฯ นี้คือ 

 เพื่อจ าแนก ท านายและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมจากโครงการ โดยเปรียบเทียบกับสภาวะก่อน
การก่อสร้างต่อเติม และเพื่อป้องกันผลกระทบสิ่งแวดล้อมตั้งแต่ขั้นวางแผนโครงการซึ่งจะช่วยลด
ค่าใช้จ่ายในการแก้ไขปัญหาที่อาจเกิดขึ้นภายหลังการด าเนินโครงการ และเพื่อสนับสนุนหลักการ
พัฒนาทรัพยากรธรรมชาติอย่างยั่งยืน 

 เพื่อให้มีการน าปัจจัยทางด้านสิ่งแวดล้อมมาช่วยในการวางแผนโครงการ และตัดสินใจด าเนิน
โครงการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง 
และระยะด าเนินการ 

 เพื่อเสนอแนะมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ ทั้งในระยะก่อสร้าง
และระยะด าเนินการ 
 

1.4 ขอบเขตการศกึษา 
 

การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใช้
อาคาร) ของห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทวีวงศ์ทรัพย์ อินน์ จะมีเนื้อหาส าคัญในรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นใน
ประเด็นต่างๆ ดังนี้ 

1) รายละเอียดของโครงการ 
2) สภาพแวดล้อมปจัจุบนัในบริเวณพื้นที่โครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
3) การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้มที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากโครงการ 
4) มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
5) มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
การศึกษาเพื่อจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ได้ถูกจัดแบ่งออกเป็น 4 หัวข้อหลัก  

ตามแนวทางการจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นของโครงการ หรือกิจการทุกประเภท ตามที่ส านักงาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมก าหนด ดังนี้ 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองตน้                                                   โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใชอ้าคาร) 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทววีงศ์ทรัพย์ อนิน ์       1-19 

 

1-19 

1) ทรัพยากรกายภาพ ประกอบด้วย สภาพภูมิประเทศ สภาพภูมิอากาศ แหล่งน้ าผิวดิน และน้ าใต้ดิน 
2) ทรัพยากรชีวภาพ ประกอบด้วย ทรัพยากรชีวภาพบนบก และทรัพยากรชีวภาพในน้ า 
3) คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ ประกอบด้วย การใช้น้ า การใช้ไฟฟ้า การบ าบัดน้ าเสีย การระบายน้ า

และการป้องกันน้ าท่วม การจัดการมูลฝอย การใช้ประโยชน์ที่ดิน การจราจรและการคมนาคมขนส่ง 
4) คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต ประกอบด้วย สภาพเศรษฐกิจสังคม สาธารณสุข ประวัติศาสตร์ ความปลอดภัย

สาธารณะ สุนทรียภาพ และการท่องเที่ยว 
 

1.5 ขอบเขตพ้ืนที่ศึกษา 
 
พื้นที่ที่ท าการศึกษามี 2 ระดับ คือ บริเวณพื้นที่โครงการ และบริเวณใกล้เคียงโดยรอบพื้นที่โครงการ  

ที่คาดว่าจะได้รับผลกระทบจากการพัฒนาโครงการ ในรัศมี 1,000 เมตร 
 

1.6 แนวทางการศึกษา 
 

การศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ จะด าเนินการศึกษาดังนี้ 
1) เก็บรวบรวมข้อมูลพื้นฐาน อันประกอบไปด้วย 
- ข้อมูลปฐมภูมิ ได้จากการส ารวจภาคสนาม ได้แก่ สภาพภูมิประเทศ ข้อมูลสภาพพื้นที่และการใช้

ประโยชน์ที่ดินในรัศมี 1,000 เมตร โดยรอบพื้นที่โครงการ การส ารวจแบบสอบถามทางเศรษฐกิจ
และสังคม และทัศนคติของประชาชน เป็นต้น 

- ข้อมูลทุติยภูมิ ได้จากการรวบรวมจากหน่วยงานราชการและองค์กรต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เช่น 
เทศบาลเมืองป่าตอง กรมทรัพยากรธรณี กรมทางหลวง กรมอุตุนิยมวิทยา และกรมแผนที่ทหาร 
เป็นต้น 

2) วิเคราะห์และประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอแนะมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมพร้อมทั้งก าหนดมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3) จัดเตรียมรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น ซึ่งประกอบดว้ย 
บทที่ 1 บทน า 
บทที่ 2 รายละเอียดของโครงการ 
บทที่ 3 สภาพแวดล้อมในปัจจุบนั  
บทที่ 4 การประเมินผลกระทบสิง่แวดลอ้ม 
บทที่ 5 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
บทที่ 6 มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการศึกษาทั้งโครงการ จะใช้ระยะเวลาด าเนินการรวม 3 เดือน (ดังแสดงในตารางที่ 1-4) 
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ตารางที่ 1-4 ก าหนดการศึกษาและประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม 
 

รายละเอียด 
ระยะเวลา  

1  เดือน 2 เดือน 3 เดือน 
1.  การศึกษารายละเอียดโครงการ    
2.  การเก็บรวบรวมข้อมลู งานภาคสนาม    

3.  การติดต่อหน่วยงานราชการ    
4.  การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม    
5.  การจดัท ารายงานผลกระทบสิง่แวดล้อมเบื้องต้น    
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1.7 กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการ 
 
ตารางที่ 1-5  กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับโครงการซึ่งเป็นเงื่อนไขหรือข้อก าหนดที่โครงการต้องปฏิบัติตาม ได้แก่ 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1. พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 
1.1 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ี
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิ่มเติม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2563 

 ก าหนดเขตพื้นท่ีและมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต รวมท้ังข้อก าหนด
ประเภทโครงการหรือกิจการท่ีต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมเบื้องต้น 

 โครงการด า เ นินการปฏิบัติตาม
มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามท่ี
กฎหมายก าหนด รวมท้ังการจัดท า
ราย งานผลกระทบสิ่ งแ วดล้อม
เบื้องต้น  

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิง่แวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.2 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ
จัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น และรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในเขตพื้นท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อม 
ในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2561 

 ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ซ่ึงต้องจัดท ารายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
และรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และขั้นตอนการน าเสนอรายงาน 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ต า ม
ข้อก าหนดประเภทและขนาดของ
โครงการหรือกิจการซ่ึงต้องจัดท า
ราย งานผลกระทบสิ่ งแ วดล้อม
เบื้องต้น และขั้นตอนการน าเสนอ
รายงาน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 

1.3 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงาน
การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และ
เงื่อนไขในการจัดท ารายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 ก าหนดโครงการ กิจการ หรือการด าเนินการ ซ่ึง
ต้ อ ง จั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
กา รจั ดท า ร าย ง านก ารประ เ มิ นผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม 

 โ ค ร ง ก า ร จั ด ท า ร า ย ง า น ต า ม
ข้อก าหนดโครงการ กิจการ หรือการ
ด าเนินการ ซ่ึงต้องจัดท ารายงานการ
ประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม และ
หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขใน
การจัดท ารายงานการประเมินผล
กระทบส่ิงแวดล้อม 
 
 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นและ
ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและ

สิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบ้ืองตน้                                                                                                                                                                                    โครงการโรงแรม อมตะ ป่าตอง (ดัดแปลง และเปลี่ยนการใชอ้าคาร) 

ห้างหุ้นส่วนจ ากัด ทววีงศ์ทรัพย์ อนิน ์   

   

 

1-22 

กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
มาตรฐานคุณภาพอากาศ    
1.4 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 10  
(พ.ศ. 2538) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ
ท่ัวไป รวมแก้ไขเพิ่มเติมฉบับท่ี 24 (พ.ศ. 2547) และฉบับท่ี 28 
(พ.ศ. 2550) 

 วัดอากาศในบรรยากาศโดยท่ัวไป การค านวณค่า
ความเข้มข้นของก๊ าซ ค่าสารในบรรยากาศ
โดยทั่วไป และการหาค่าเฉลี่ยของฝุ่นละออง 

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ซัลเฟอร์ไดออกไซด์ ค่าเฉลี่ยฝุ่นละอองขนาดไม่เกิน 
10 ไมครอน และ ค่า เฉลี่ ยฝุ่ นละอองรวมใน
บรรยากาศโดยทั่วไป  

 โครงการต้องควบคุมให้ค่าเป็นไป
ตามมาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 33  
(พ.ศ. 2552) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์
ในบรรยากาศท่ัวไป  

 ก าหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศของค่าเฉลี่ยก๊าซ
ไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั่วไป 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพในบรรยากาศ
โดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานระดับเสียง    
1.6 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 15  
(พ.ศ. 2540) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานเสียงระดับเสียงโดยทั่วไป 

 ก าหนดมาตรฐานระดับเสียงโดยทั่วไป การตรวจวัด
ระดับเสียงโดยทั่วไป และการค านวณค่าระดับเสียง 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพเสียงโดยทั่วไป 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานความส่ันสะเทือน    
1.7 ประกาศคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ ฉบับท่ี 37  
(พ.ศ. 2553) เรื่อง ก าหนดมาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อป้องกัน
ผลกระทบต่ออาคาร 

 ก าหนดประเภทอาคารมาตรฐานความสั่นสะเทือน
เพื่อป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานความสั่นสะเทือนเพื่อ
ป้องกันผลกระทบต่ออาคาร 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิง    
1.8 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง 
ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจากอาคารบางประเภท
และบางขนาด 

 ก าหนดค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน้ าท้ิงจาก
อาคารประเภทต่างๆ 

 โครงการต้องควบคุมให้เป็นไปตาม
มาตรฐานการระบายน้ า ท้ิงจาก
อาคารประเภทต่างๆ  

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
1.9 กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และแบบการเก็บสถิติ
และข้อมูลการจัดท าบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ
ท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย พ.ศ. 2555 

 ก าหนดให้โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัดน้ าเสีย และ
จัดท าบันทึกรายละเอียด 

 โครงการต้องเก็บสถิติและข้อมูลซ่ึง
แสดงผลการท างานของระบบบ าบัด
น้ าเสีย และจัดท าบันทึกรายละเอียด 

เจ้าพนักงานควบคุมมลพิษ 

2. พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึงฉบับที่ 4 (พ.ศ.2558) / พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ.2562 
2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ. 2554  จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 

และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 
 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด

ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อ
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 4) 
พ.ศ. 2558 

 จ าแนกประเภทการใช้ประโยชน์ท่ีดิน ข้อก าหนด 
และข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต และการใช้
ประโยชน์ของโครงการต้องไม่ขัดต่อ
ข้อห้ามการใช้ประโยชน์ท่ีดิน 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และ
ส านักงานโยธาธิการและผังเมือง 

3. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพ่ิมเติมถึง (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2558 
3.1 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 44 (พ.ศ.2538) รวมแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงฉบับท่ี 51 (พ.ศ. 2541)  

 ก าหนดระบบบ าบัดน้ า เสีย  ระบบระบายน้ า 
มาตรฐานคุณภาพน้ าท้ิงจากอาคาร 

 โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย
รองรับน้ าเสียท่ีเกิดขึ้นจากโครงการ 
น้ าท้ิงท่ีผ่านการบ าบัดแล้วเป็นไป
ตามมาตรฐาน คุณภาพน้ า ท้ิ ง ท่ี
กฎกระทรวงก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 
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กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกี่ยวข้องกับโครงการ หน่วยงานท่ีใช้บังคับกฎหมาย 
3.2 กฎกระทรวง ฉบับท่ี 55 (พ.ศ.2543)   ก าหนดลักษณะอาคาร ส่วนต่างๆของอาคาร พื้นท่ี

ภายในอาคาร ท่ีว่างภายนอกอาคาร รวมถึงแนว
อาคารและระยะร่นต่างๆ ของอาคารกับท่ีดินบุคคล
อื่น และระหว่างอาคารกับถนนหรือที่สาธารณะ 

 โครงการมี ท่ีว่างภายนอกอาคาร
รวมถึงแนวอาคารและระยะร่นต่างๆ 
ของอาคารกับท่ีดินบุคคลอื่น และ
ระ หว่ า ง อ า คา รกั บ ถนนหรื อ ท่ี
สาธารณะ เป็นไปตามท่ีกฎกระทรวง
ก าหนด 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.3 กฎกระทรวงก าหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2559  

 ก าหนดลักษณะของอาคาร ท่ีมีอยู่ เ ดิ ม ซ่ึ ง ไม่
สอดคล้องกับอาคารท่ีจะมาน าประกอบธุรกิจ
โรงแรม  เพื่อให้อาคารดังกล่าวสามารถปรับปรุง
แก้ไขให้มีลักษณะหรือมาตรฐานความปลอดภัย 
และสามารถขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อ
ประกอบธุรกิจโรงแรมได ้

 โครงการเป็นการน าอาคารประเภท
อื่นมาเปลี่ ยนการใช้อาคารเพื่อ
ประกอบธุรกิจโรงแรม 

องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

3.4 กฎกระทรวงก าหนดลักษณะอาคารประเภทอื่นท่ีใช้ประกอบ
ธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ. 2561 

 ก าหนดลั กษณะของอาคาร ท่ีมี อยู่ เ ดิ ม ซ่ึ ง ไม่
สอดคล้องกับอาคารท่ีจะมาน าประกอบธุรกิจ
โรงแรม  เพื่อให้อาคารดังกล่าวสามารถปรับปรุง
แก้ไขให้มีลักษณะหรือมาตรฐานความปลอดภัย 
และสามารถขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อ
ประกอบธุรกิจโรงแรมได้ 

 โครงการเป็นการน าอาคารประเภท
อื่นมาเปลี่ ยนการใช้อาคารเพื่ อ
ประกอบธุรกิจโรงแรม องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

4. พระราชบัญญัติโรงแรม พ.ศ. 2547 
4.1 กฎกระทรวงก าหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบ
ธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 

 ก าหนดประเภทโรงแรม รูปแบบสถาปัตยกรรม ส่ิง
อ านวยความสะดวก ท่ีจอดรถ 

 โครงการต้องปฏิบัติตามข้อก าหนด
กฎกระทรวง ก าหนดประเภทและ
หลั ก เ กณฑ์ ก ารประกอบธุ ร กิ จ
โรงแรม 

นายทะเบียนโรงแรม 




